PROJEKT

UCHWALA Nr ............
RADY MIASTA MILANOWKA

W sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Milanowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r., poz.
379 i poz. 1072) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i art. 25a ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150) Rada Miasta Milanowka uchwala, co nastgpuje:

§1.

Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Milanéwek w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka.

§ 3.

Traci moc uchwata Nr 34/VI/11 Rady Miasta Milanéwka z dnia 7 kwietnia 2011 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Milanowek.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta Milanéwka

mgr Matgorzata Trebinska



Zatacznik do uchwaty Nr ..........
Rady Miasta Milanowka

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MILANOWEK

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1.

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Milanowek prowadzone jest na podstawie
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz zasad okreslonych w niniejszym zataczniku.

1)
2)

3)

§ 2.

Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek.
Mieszkaniowy zasob gminy Milanowek to lokale stanowigce wlasnos¢ gminy
Milanéwek albo gminnych oséb prawnych lub spotek handlowych utworzonych z
udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, a takze lokale
pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Mieszkaniowy zas6b gminy Milanéwek nie obejmuje lokali, ktorych wtasno$¢ zostala
wyodrebniona na rzecz osob trzecich.

§ 3.

Dysponentem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek
jest Burmistrz Miasta Milanowka.

Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy Milanéwek, z wyjatkiem lokali
socjalnych i pomieszczen tymczasowych, wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony, chyba
ze zostanie ztozony wniosek o najem mieszkania na czas oznaczony.

W przypadku rozwigzania umowy najmu lokalu mieszkalnego przez gming
Milanéwek z przyczyn lezacych po stronie najemcy, do ktérych zalicza sig:

uzywanie lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem,
zaniedbywanie obowigzkow przez najemcg - powodujgce dopuszczenie do powstania
szkod, lub niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
mieszkancow,

wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,



4)
5)

6)

zwloke w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu,

wynajecie, podnajecie albo oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesci
bez pisemnej zgody wiasciciela,

niezamieszkiwanie najemcy w najmowanym lokalu przez okres dluzszy niz 12
miesigcy,

stosunek najmu moze zosta¢ ponownie nawigzany po ustaniu przyczyn bedacych
podstawg wypowiedzenia, na wniosek bylego najemcy, jednakze nie wcze$niej niz po
uptywie 12 miesiecy liczonych od dnia ustania przyczyn. W uzasadnionych przypadkach
Burmistrz Miasta Milan6wka moze na wniosek bytego najemcy skréci¢ wymagany okres.

4.

Burmistrz Miasta Milanowka wydziela z mieszkaniowego zasobu gminy Milandwek
lokale, ktore po oprdéznieniu oddawane beda w najem jako lokale socjalne lub
pomieszczenia tymczasowe.

Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas okreslony do 3 lat.
Przedluzenie trwania umowy lokalu socjalnego na kolejny okres moze nastgpi¢ na
wniosek najemcy, po uprzedniej analizie przestanek kwalifikujacych do ponownego
nawigzania stosunku najmu. Stosunek najmu lokalu socjalnego nie moze by¢
ponownie nawigzany z osobami zalegajacymi z ptatnosciami z tytulu najmu lokalu
socjalnego oraz dewastujagcymi najmowane lokale, jak rowniez z 0sobami nie
przestrzegajacymi regulaminu porzadku domowego.

W przypadku, w ktérym sytuacja finansowa najemcy lokalu socjalnego ubiegajacego
si¢ 0 najem na kolejny okres nie uprawnia go do ponownego wstgpienia w stosunek
najmu lokalu socjalnego, a spetnia warunki do ubiegania si¢ o przyznanie lokalu
mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy Milanéwek, Burmistrz Miasta
Milanéwka moze podja¢ decyzj¢ o przekwalifikowaniu lokalu socjalnego na lokal
mieszkalny lub najemca zostanie przeniesiony do lokalu mieszkalnego.

Wynajem pomieszczen tymczasowych nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie.
Umowe¢ najmu pomieszczenia tymczasowego mozna po uplywie oznaczonego w niej
czasu przedtuzy¢ na kolejny okres na wniosek ztozony przez najemce, jezeli znajduje
si¢ on nadal w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy, a ponadto nalezycie
wywiazuje si¢ z obowigzkéw zawartych w umowie najmu 1 speilnia kryteria
dochodowe tak jak dla lokali socjalnych.

§ 4.

Mieszkaniowy zasob gminy Milanowek przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb
lokalowych mieszkancow Milanowka.



Rozdzial 11

Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz warunki zamieszkiwania

kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§5.

1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego przysluguje osobom nie posiadajacym
tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, w ktérym moga zaspokajac
swoje potrzeby mieszkaniowe (wymoéog ten dotyczy wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego zgtoszonych do wspolnego zamieszkania z wnioskodawcg) i
spetniajacym kryterium dochodowe oraz jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru lub innego

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zdarzenia losowego,

zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach objetych ostatecznym
nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub
przeznaczonych do rozbiorki albo remontu ze wzgledu na planowane inwestycje
gminne lub inne potrzeby gminy, gdy obowiazek zapewnienia lokalu spoczywa na
gminie Milanowek,

zamieszkuja w  pomieszczeniach nie  spetniajagcych  wymogéw  lokali
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a stan techniczny pomieszczen nie jest przez
nich zawiniony,

zamieszkuja w lokalach komunalnych, w ktorych zachodzi koniecznosé
wykonania remontu wymagajacego oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do
innego lokalu,

zamieszkuja w budynkach prywatnych na podstawie decyzji administracyjnej o
przydziale lokalu lub umow najmu, w ktorych strong byta gmina Milanowek a
oddanym przez gming Milanowek w zarzad wlasdciciela/wspotwiasdcicieli i
zachodza przestanki wskazujace na brak mozliwosci dalszego zamieszkiwania w
tych budynkach,

z waznych przyczyn spolecznych nie moga przebywaé¢ w dotychczasowym
mieszkaniu, przy czym za wazne przyczyny uznaje si¢ w szczegolnosci: przemoc
fizyczng 1 psychiczng, alkoholizm, narkomanie,

sg wychowankami doméw dziecka, rodzin zastgpczych i nie maja mozliwosci
zamieszkania w domu rodzinnym pod warunkiem, ze wniosek 0 zawarcie umowy
najmu ztozyly do 28 roku zycia, za$ ostatnim miejscem zameldowania przed
umieszczeniem w domu dziecka, w rodzinie zastgpczej byla gmina Milanowek,
pozostaja w bezdomnosci a posiadaty ostatnie zameldowanie na terenie gminy
Milanowek przez okres co najmniej 10 lat,

otrzymaly sadowy nakaz opuszczenia i oproznienia dotychczasowego lokalu
mieszkalnego i zostato przyznane im prawo do lokalu socjalnego.



§ 6.

Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy Milanowek moga rowniez by¢
wynajmowane osobom, nie posiadajagcym tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu
mieszkalnego, w ktorym moga zaspokajac¢ potrzeby mieszkaniowe (wymodg ten dotyczy
wszystkich cztonkoéw gospodarstwa domowego zgloszonych do wspdlnego zamieszkania
z wnioskodawcg) oraz:

1) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, tj. zajmujg lokale, w ktorych na
jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie wicloosobowym i mniej niz 10 m? powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym,

2) pozostaly w lokalu po ustaniu stosunku najmu w zwigzku ze $miercig najemcy, a
mieszkaty w tym lokalu z bylym najemca prowadzac z nim wspdlne gospodarstwo
domowe przez okres co najmniej ostatnich 3 lat, a nie sg uprawnione do wstapienia W
stosunek najmu z mocy prawa.

§7.
Prawo najmu lokalu mieszkalnego nie przystuguje osobom, ktore:

1) zbyly w okresie ostatnich pigciu lat przed dniem ztozenia wniosku o najem lokalu z
mieszkaniowego zasobu gminy Milandwek przystugujace im prawa do lokalu lub
nieruchomosci, jezeli uzyskane z tego tytutu srodki finansowe sg wystarczajace na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

2) dokonaly w okresie ostatnich pigciu lat przed dniem ztozenia wniosku o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy Milanéwek dobrowolnej zamiany warunkow
mieszkaniowych na gorsze, uprawniajagce do ubiegania si¢ o najem lokalu
mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek,

3) pozostawily dotychczas zajmowany lokal z mieszkaniowego =zasobu gminy
Milanoéwek bez rozliczenia si¢ z zobowigzan wynikajacych z wcze$niej zawarte]
umowy najmu w okresie 10 lat przed ponownym zlozeniem wniosku o najem.

Rozdzial 111
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§8.

1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osoéb, ktérych
sredni miesigczny dochod brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wskazanego we wniosku w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku lub
jego aktualizacje nie przekraczal 120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych i 180 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych.

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastagpi¢ na rzecz osob, ktorych $redni
miesi¢gczny dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6
miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku lub jego aktualizacj¢ nie przekraczat 90 %
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych i 120 % najnizszej



emerytury w gospodarstwach jednoosobowych. Wykonujagc wyrok sadu badaniu nie

podlega sytuacja finansowa osob, wobec ktérych sad nakazal opuszczenie i oprdznienie

dotychczasowego lokalu mieszkalnego i przyznal prawo do lokalu socjalnego.

. W szczegolnych przypadkach Burmistrz Miasta Milanéwka, po uzyskaniu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze skierowaé¢ do zawarcia umowy najmu osoby,
ktére nie spelniajg kryteriow okre$lonych w ust. 1 i ust. 2 niniejszego paragrafu. Za
szczegblne przypadki uznaje sig, m. in.:

1) utrate mieszkania wskutek kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) zamieszkiwanie w lokalach usytuowanych w budynkach objetych ostatecznym
nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub
przeznaczonych do rozbiorki albo remontu ze wzglgdu na planowane inwestycje
gminne lub inne potrzeby gminy, gdy obowigzek zapewnienia lokalu spoczywa na
gminie Milanowek,

3) zamieszkiwanie w budynkach prywatnych na podstawie decyzji administracyjnej o
przydziale lokalu lub uméw najmu, w ktorych strong byla gmina Milanéwek a
oddanych przez gming Milanéwek w zarzad wiasciciela/wspotwiascicieli i zachodza
przestanki wskazujace na brak mozliwosci dalszego zamieszkiwania w tych
budynkach,

4) niemozno$¢ przebywania w dotychczasowym lokalu w zwigzku z przemocg w
rodzinie, alkoholizmem, narkomania.

Przez dochdd brutto rozumie si¢ dochod wynikajacy z sumy wszystkich dochodéw

brutto, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach

mieszkaniowych uzyskany przez wszystkie osoby wskazane we wniosku o najem lokalu.

Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang przez

Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w formie komunikatu w Dzienniku

Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1

lit. ,,a” ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen

Spotecznych.

Rozdzial IV
Warunki dokonywania zamiany lokali

§9.

1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Milanéwek
moze by¢ dokonana:

1) jako wzajemna zamiana pomi¢dzy dwoma najemcami lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek,

2) jako zamiana pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Milandwek a najemcg lub wilascicielem lokalu, ktéry nie wchodzi w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek.

2. Warunkiem zamiany lokalu jest uzyskanie pisemnej zgody wiasciciela oraz najemcy
lokalu.

3. Zamiana moze by¢ dokonana, w szczegolnosci z uwagi na:



1)
2)
3)

4)

nadmierne zaggszczenie lokalu,

zaistnienia warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiane miejsca zamieszkania,

ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym
lokalu,

nadmierny metraz w stosunku do ilo$ci zamieszkujacych osob.

Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek
moze by¢ dokonana zamiana na inny nic zasiedlony lokal z tego zasobu, pod
warunkiem wykonania, na wtasny koszt, remontu lokalu mieszkalnego, do ktérego ma
nastgpi¢ przeprowadzka.

Zamiana moze by¢ takze dokonana na wniosek gminy Milanéwek na inny lokal z
mieszkaniowego zasobu gminy Milandwek, po uzyskaniu zgody najemcy, a w
szczegbdlnosci gmina Milanowek moze proponowaé zamianeg lokalu mieszkalnego na
lokal socjalny lub inny lokal mieszkalny o nizszym standardzie, mniejszym metrazu
najemcy, lub osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego zlegajacemu z oplatami
czynszowymi przed wszczeciem postepowania sgdowego.

W przypadku zamiany na lokal o wigkszym metrazu lub wyzszym standardzie na
koncie dotychczasowego mieszkania niec mogg wystepowac zaleglosci z tytutu najmu,
jak réwniez wysokos¢ dochodéw gospodarstwa domowego powinna gwarantowad
ptatnos$¢ czynszu i optat niezaleznych od wtasciciela za najem takiego lokalu.
Przyczynag odmowy dokonania zamiany moze by¢ w szczegdlnosci dewastowanie
dotychczas zajmowanego lokalu przez najemce lub cztonkow jego gospodarstwa
domowego, jak rdwniez nie przestrzeganie regulaminu porzadku domowego.

Zamiana lokali powinna zosta¢ zaopiniowana przez Spoleczng Komisje
Mieszkaniowa.

Rozdzial V
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly
w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10.

W  przypadku rozwigzania stosunku najmu z powodu opuszczenia lokalu
mieszkalnego przez najemce lub zgonu najemcy i braku osob okreslonych w art. 691
Kodeksu cywilnego, ktore z mocy prawa wstepuja w stosunek najmu - osoby, ktore
pozostaty w lokalu mogg ubiegac si¢ o najem tego lokalu na zasadach przewidzianych
W niniejszym zalgczniku.

Po pozytywnej weryfikacji wniosku, Burmistrz Miasta Milanowka moze wydac
skierowanie do zawarcia umowy najmu na dotychczas zajmowany lokal lub
zaproponowa¢ najem innego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Milanéwek.

Najem dotychczas zajmowanego lokalu jest mozliwy w sytuacji, gdy wnioskodawca
byt zameldowany w lokalu i zamieszkiwal z najemcg do chwili jego Smierci lub
opuszczenia lokalu przez okres co najmniej 3 lat, nie zaktocat porzadku domowego,



utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz nie zalegat z
optatami wynikajacymi z tytutu uzytkowania lokalu.

4. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ a nie wstapily w
stosunek najmu lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily z mocy prawa po $mierci
najemcy, zobowigzane sg do opréznienia lokalu i wydania go gminie Milanéwek —
Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w terminie wskazanym w
wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu, jednakze nie krétszym niz 3 miesigce.

5. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust. 4, zostanie wszczete
postepowanie sagdowe o oproznienie i wydanie lokalu.

6. Do czasu opréznienia i wydania lokalu, osoby okreslone w ust. 4 zobowigzane sg do
optacania odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci
czynszu obliczonego dla danego lokalu oraz ponosi¢ koszty zwigzane z: c.o., dostawg
wody, odprowadzaniem $ciekdw, wywozem nieczystosci stalych i inne.

Rozdzial VI
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§11.

1. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m? moga byé oddane w najem
rodzinom, ktorych gospodarstwo domowe liczy 6 1 wigcej 0sOb oraz spelniaja kryteria
zawarte w niniejszym zataczniku.

2. W przypadku braku osob spelniajacych kryteria okreslone w ust. 1 lub w przypadku
odmowy przyjecia oferty najmu takiego lokalu przez osoby uprawnione, lokal
przeznacza si¢ do wynajmu w drodze publicznego przetargu nieograniczonego, za
zaptatg czynszu wolnego, przy czym stawka wywotawcza powinna zostaé¢ okreslona
na poziomie odpowiadajacym 200 % aktualnie obowigzujacej stawki czynszu
wyliczonego dla danego lokalu. Przetarg odbywa si¢ ustnie, a licytacji podlega stawka
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Regulamin przetargu okresla Burmistrz Miasta Milanéwka w drodze zarzadzenia.

Rozdzial VII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposob poddania
tych spraw kontroli spolecznej

§12.

1. Osoby zainteresowane najmem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Milandéwek
albo dokonaniem zamiany zobowigzane sg do ztozenia odpowiedniego wniosku. Do
wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkéw formalno-
prawnych oraz potwierdzajace sytuacj¢ rodzinng, zdrowotng, mieszkaniowa, ktore
majg wplyw na ocen¢ wniosku, jak rowniez zgod¢ na gromadzenie, przetwarzanie
oraz podanie do publicznej wiadomosci danych osobowych w zakresie niezbednym do
realizacji  celow zwigzanych z  zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych



1)
2)
3)

4)
5)

10.

11.

wnioskodawcow, w tym zgode na pozyskiwanie informacji od innych organow i
instytucji w zakresie niezbednym do dokonania prawidlowej oceny sytuacji zyciowej
wnioskodawcy oraz osob zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania, a takze zgode
na przeprowadzenie wizji lokalowej w miejscu zamieszkania, zameldowania
wnioskodawcy oraz 0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

Brak pisemnej zgody na dziatania okreslone w ust. 1 jest rOwnoznaczny z rezygnacija
z ubiegania si¢ 0 najem mieszkania z mieszkaniowego zasobu gminy Milanéwek.
Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen, ktére zawierajg nieprawdziwe informacje
lub zatajanie danych w sprawie wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej
w zakresie wymaganym niniejszym zalacznikiem bedzie jednoznaczne z odstapieniem
od realizacji wniosku.

Nieusprawiedliwiony brak reakcji na prawidtowo dorgczone wezwanie na adres
wskazany we wniosku o dostarczenie dokumentacji niezbednej do stwierdzenia
spetnienia kryteriow okreslonych w niniejszym zataczniku (dotyczy to rdéwniez
wszystkich petoletnich cztonkéw gospodarstwa domowego wskazanych we
wniosku), jak rowniez do osobistego stawiennictwa w celu zlozenia wyjasnien
skutkowa¢ bedzie pozostawieniem sprawy bez rozpoznania.

W przypadku utrudnionego kontaktu z wnioskodawca z powodu braku aktualnego
adresu korespondencyjnego, braku mozliwosci kontaktu telefonicznego sprawa
pozostanie bez rozpatrzenia.

Prawidlowo wypelione wnioski spelniajace kryteria formalno-prawne poddaje sie
ocenie systemem punktowym.

Wnhioski ocenione wpisuje si¢ do odpowiedniego rejestru. Tworzy si¢ rejestry dla
poszczegolnych kategorii wnioskow:

o0 najem lokali na czas nieoznaczony i 0znaczony na wniosek przysztego najemcy,

o0 najem lokali socjalnych,

o najem lokali socjalnych lub pomieszczen tymczasowych w zwigzku z wyrokiem
sadu nakazujacym oproznienie lokalu,

o najem lokali zamiennych,

o zamiang lokalu.

Tworzy sig¢ rejestr lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy Milandwek wraz
z okre$leniem tytulu prawnego do lokalu. Rejestr podlega ujawnieniu w BIP.

Whioski stanowig podstawe do sporzadzenia projektow list osob, ktore ubiegaja si¢ o
najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek.

Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej gminy Milandwek oraz poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Milanéwka i w siedzibie Zaktadu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Milanowku. W projektach list podaje si¢ imi¢ i nazwisko
wnioskodawcy, ilo§¢ osdb zgloszonych we wniosku, ilo§¢ punktéw, jak rowniez
ewentualng deklaracj¢ o wykonaniu remontu lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt wnioskodawcy.

W terminie 14 dni od dnia zamieszczenia listy w Biuletynie Informacji Publicznej
osoby, ktore nie zgadzajg si¢ z przyznang ilo$cig punktéw moga ztozy¢ umotywowane
odwotanie. Odwotania rozpoznaje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.



12.

13.

14.

15.
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16.

Zweryfikowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa projekty list sg podstawa do
przedstawienia ich Burmistrzowi Miasta Milandwka do akceptacji.

Zaakceptowane listy oséb ubiegajacych si¢ o najem mieszkania z mieszkaniowego
zasobu gminy Milanéwek podawane s3 do publicznej wiadomosci poprzez
umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta
Milanowka oraz w siedzibie Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Milanéwku. Od zaakceptowanych list przez Burmistrza Miasta Milanéwka nie
przystuguje odwotanie.

Podstawa zawarcia umowy najmu jest pisemne skierowanie przez Burmistrza Miasta
Milanéwka do zawarcia umowy najmu. Skierowanie wazne jest przez okres jednego
miesigca od dnia podpisania skierowania przez Burmistrza Miasta Milanowka.
Kontrole spoteczng spraw o udzielenie pomocy mieszkaniowej gmina Milanéwek
realizuje poprzez:

upublicznienie list 0sob uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy Milanéwek,

powotanie zarzgdzeniem Burmistrza Miasta Milanéwka Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej z jednoczesnym okresleniem regulaminu jej dziatania.

Burmistrz Miasta Milanéwka w drodze zarzadzenia okre$li wzér wniosku o najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek.

§13.
Ustala si¢ nastgpujace zasady przyznawania punktow decydujacych o kolejnosci
umieszczenia na listach oséb uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy Milanowek:

Liczba
L.p. Kryterium Opis punktéw Uwagi
1. 10 lat lub powyzej z 10 Dowod potwierdzajacy zameldowanie lub
zameldowaniem. inny dokument potwierdzajacy, iz
Do 10 lat z 5 centrum zyciowe wnioskodawcy
1. Zamieszkiwanie na trenie gminy zameldowaniem. zwigzane bylo i jest z Milanowkiem.
Milanéwek 10 lat lub powyzej bez 5 Punktacja nie podlega sumowaniu.
zameldowania. Punkty przyznawane sg wylacznie za czas
nieprzerwalnego  zamieszkiwania ~ w
Milanéwku.
Ponizej 3 m2 10
powierzchni pokoi na Dane nalezy potwierdzi¢ u wtasciciela lub
osobe. zarzadcy ~ mieszkania, domu. W
2. Zajmowana powierzchnia pokoi — Od3m2-5m2 5 przypadku, gdy matzonkowie
zageszczenie powierzchni pokoi na zamieszkuja osobno uzyskana punktacje
osobe. za zajmowana powierzchni¢ liczy si¢ z
0Od 5,01 m2 — 7m2 3 kazdego miejsca zamieszkania i dzieli na
powierzchni pokoi na pot.
osobe.
Brak wody w lokalu. 5
Brak kanalizacji w 5
lokalu.
Wc poza lokalem. 5




4. Brak tazienki. 3
5. Zly stan techniczny 25
lokalu nie zawiniony
przez wnioskodawce.
6. Budynek wylaczony z 70
uzytkowania. )
7.  Wspolne uzytkowanie 10 Ad', .1_’2’3’4’5‘7 - dane ppanerd;a
' lokalu z osobg obca dla wlasciciel lub zarzadca mleszka'ma,
3. Warunki lokalowe whioskodawcy. domu, przy czym za  wspolne
8. ZamieszKiwanie na 10 uzy?k.owame, przyjmuje si¢ korzystanle Z
podstawie decyzji ;:zqsm wspolnych w Qbrf;ple danegf)
administracyjnej o okalu, np.  z tazienki,  kuchni,
przydziale lokalu w przedpokoju.
9 Eudyljku pryvyatnym. Ad. 6 Nalezy przedstawi¢ decyzje
. odzina zamieszkujaca 60 .
w budynku organ6w nadzoru budowlanego.
komunalnym Ad. 8 i 11 Nalezy przedstawi¢ decyzje
przeznaczonym do dministracyi dziale lokal
rozbisrki ub remontu administracyjna o przydziale lokalu.
kapitalnego lub L
przeznaczonego na inne Aq. .11. . Zaistnienie przestanek
cele. unle_mozlwlaj q_cych dalsze
10. Rodzina zamieszkujaca 40 zamieszkiwanie w budynku.
w lokalu
niemieszkalnym.
11. Zamieszkiwanie w 60
budynku prywatnym na
podstawie decyzji
administracyjnej o
przydziale lokalu lub
umowy najmu, w ktorej
strong byta gmina
Milanowek a oddanym
przez gming
Milan6éwek w zarzad
wiasciciela/wspotwiasci
cieli.
1. Ztozenie wniosku do 30 Nalezy potwierdzi¢ fakt przebywania w
4. Wychowankowie doméw dziecka, 21 r.z. domu dziecka, rodzinie zastgpczej.
rodzin zastgpczych. 2. Ztozenie wniosku od 21 25
r.z. do 28 r.z. Punktacja nie podlega sumowaniu.
5. Dochéd na osobe w gospodarstwie | Ponizej 100% najnizszej 10 Wysoko$¢ dochodu nalezy potwierdzic.
jednoosobowym emerytury.
6. Dochéd na osobe w gospodarstwie | Ponizej 75% najnizszej 10 Wysoko$¢ dochodu nalezy potwierdzic.
wieloosobowym emerytury.
Stosunki spoteczne w | Cztonkowie rodzin zagrozonych 10 Opinia Osrodka Pomocy Spolecznej w
7. dotychczasowym miejscu | zjawiskami patologicznymi. Milanowku, opinia Pelnomocnika
zamieszkania Burmistrza Miasta Milanowka  ds.
uzaleznien, niebieska karta.
Osoby niepetnosprawne, 10 Na podstawie zaswiadczenia lekarskiego
8. Warunki zdrowotne przewlekle chore. lub orzeczenia o niepelnosprawnosci.
10. Bezdomnos¢ Osoby bezdomne. 20 Potwierdza Osrodek Pomocy Spotecznej
w Milandéwku.
11. Stan rodzinny Za kazde dziecko uczace si¢ do 5 Zaswiadczenie ze szkoty lub uczelni, w
24 1.7, przypadku dzieci, ktére ukonczyty 18 lat.
12. Remont lokalu z mieszkaniowego | Wykonanie przez wnioskodawce 30 Oswiadczenie wnioskodawcy 0

zasobu gminy Milanowek

niezbednego remontu na wilasny
koszt i we wlasnym zakresie.

wykonaniu niezbednego remontu na
wlasny koszt i we wlasnym zakresie.

2. Wnhnioskodawca, ktory ztozyl o$wiadczenie o wykonaniu niezbednego remontu na
wilasny koszt 1 we wlasnym zakresie nie moze ubiega¢ si¢ o zwrot poniesionych




nakltadow na wykonany remont, ani tez zada¢ wykonania remontu przez gming
Milanéwek, jak rowniez po zakonczeniu stosunku najmu powinien pozostawic lokal w
stanie niepogorszonym przy uwzglednieniu wykonanego remontu.

W przypadku takiej samej liczby punktow, pierwszenstwo przystuguje wnioskodawcy
z nizszym dochodem przypadajagcym na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

Rozdzial VIII
Przepisy koncowe

§ 14.
Ztozone wnioski o najem przed dniem wejscia w Zycie niniejszego zalacznika i
obowigzujace listy os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy Milanowek podlegaja aktualizacji.
Aktualizacji podlegaja réwniez wnioski o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy Milanowek ztozone po wejSciu w zycie niniejszego zatgcznika w przypadku
zaistnienia zmian w sytuacji mieszkaniowej, materialnej, rodzinnej, jak i zdrowotnej
whnioskodawcy oraz osob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania.
Aktualizacji nalezy dokona¢ w terminie nie pozniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
zaistnienia zmian.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym zataczniku obowiazuja przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w art. 21 ust. 1 pkt 2 zobowigzuje Rade Gminy do
uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, za§ w ust. 3 pkt 5 do okreslenia trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskoOw o najem
lokali zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem lokali socjalnych oraz sposobu poddania
tych spraw kontroli spoteczne;.

Obowiazujaca uchwata Nr 34/VI/11 Rady Miasta Milanowka z dnia 7 kwietnia 2011 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie
wskazuje jednoznacznie sposobu wyboru o0sob, z ktdorymi zawiera si¢ umowy najmu, co
spotka¢ si¢ moze z zarzutem uznaniowosci przy stosowaniu obecnie obowigzujacych
przepisow.

Wyzej wymieniona uchwata nie obliguje réwniez Burmistrza Miasta Milanéwka do
powotania spotecznej komisji mieszkaniowej 1 okres§lenia zakresu jej dziatania.

Dlatego tez realizujac oczekiwania spotecznosci lokalnej w zakresie przejrzystosci procesu
zwigzanego z najmem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek zasadnym jest
dokonanie zmiany w zasadach obowigzujacych. W tym celu proponuje si¢ wprowadzenie
punktowego systemu oceny zlozonych wnioskéw umozliwiajacego obiektywna ocene sytuacji
wnioskodawcow, zarowno Sytuacji materialnej, mieszkaniowej, jak i rodzinnej oraz
zdrowotnej.

Dodatkowo proponowane zmiany wynikaja z do$wiadczen zwigzanych ze stosowaniem
dotychczasowej uchwatly.

Przygotowala: Ewa Tatarek



